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Qualitätsbeurteilung von  Immobilien

Darstellung des Chance-/Risikodiagramms einer  
Immobilie im  Vergleich zu einem Portfolio

Die VÖB-ImmobilienAnalyse ist eine Webanwendung nach dem 
Standard des wBundesverbandes Öffentlicher Banken Deutschlands, 
VÖB, für die Qualitätsbeurteilung von Immobilien und bietet Ihnen die 
Möglichkeit, die Chancen und Risiken Ihrer Immobilien standardisiert 
zu messen.

Basierend auf dem European Property and Market Rating (PaM) der 
TEGoVA analysieren Sie Immobilien in den Kriteriengruppen Markt, 
Standort, Objekt und Qualität des Cashflows und treffen eindeutige 
Aussagen über die nachhaltige Immobilienqualität.

Automatisierte  Experteneinschätzung des 
 Immobilienmarktes 
Mit der VÖB-ImmobilienAnalyse analysieren Sie Ihre Wohn-, Büro-, 
Handels-, Lager-/Logistik-, Sozialimmobilien, Hotel-Immobilien und 
weitere Objektarten in den vier Kriteriengruppen Markt, Standort, 
Objekt und Qualität des Cash-Flows.

Durch verschiedene statistische Verfahren, Aggregation unterschied-
licher Kennzahlen und die Marktbeobachtung unserer Experten wird 
der Immobilienmarkt am Standort Ihrer Immobilie auf drei Ebenen 
automatisch beurteilt:

Nationaler Immobilienmarkt

Für die Beurteilung des nationalen Marktes 
(Kriterium 1.1) wird der Deka Immobilien 
Real Estate Country Score (DIRECS) heran-
gezogen.

Regionaler Immobilienmarkt

Die Beurteilung des regionalen Marktes 
(Kriterium 1.2) erfolgt objektartspezifisch 
auf Basis einer ganzen Reihe aggregier-
ter Kennzahlen nach dem Standard des 
Bundesverbandes Öffentlicher Banken e. V. 
(VÖB) auf der Ebene der ca. 400 Landkreise 
und kreisfreien Städte in Deutschland.

Lokaler Immobilienmarkt für 
 Wohnimmobilien

Die Beurteilung des lokalen Wohn-Immobi-
lienmarktes erfolgt auf Basis von Miet- und 
Kaufpreisdaten. Damit lassen sich die ca. 
400 Landkreise in Deutschland in ca. 15.000 
Gemeinden, bzw. Stadtteile in großen Städ-
ten differenzieren.
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Objektartspezifische  Analyse  
Ihrer Immobilien
Die VÖB-ImmobilienAnalyse stellt Ihnen, je nach Objektart Ihrer Im-
mobilie, speziell auf die jeweilige Objektart zugeschnittene Messstan-
dards zur Verfügung, die durch unsere Experten ständig weiterentwi-
ckelt und den Markterfordernissen angepasst werden.

Für die standardisierte Beurteilung der einzelnen Messkriterien 
werden Ihnen objektartspezifische Messstandards auf einer Skala von 
1 (exzellent) bis 10 (katastrophal) inkl. detaillierte Beschreibung der je-
weiligen Ausprägungen in einer übersichtlich strukturierten Eingabe-
maske bereitgestellt.

Nachhaltigkeit
Für Büro- und Wohnimmobilien wird anhand der bereits vorhandenen 
Bewertungskriterien ohne zusätzlichen Erfassungsaufwand eine Nach-
haltigkeitskennzahl ermittelt und im Nachhaltigkeitstacho dargestellt.

Nachhaltigkeitstacho

Bewertung von Immobilien im In- und 
Ausland
In der VÖB-ImmobilienAnalyse können Sie nicht nur Immobilien in 
Deutschland bewerten, sondern auch ausländische Immobilien er-
fassen und beurteilen. Die Länderzuordnung erfolgt über ein Länder-
kennzeichen.
Die Beurteilung des regionalen Marktes (Kriterium 1.2) im Ausland 
obliegt dem Anwender. Hierzu wurde im Gegensatz zu inländischen 
Immobilien, der regionale Markt zur manuellen Bearbeitung geöffnet. 
Die Beurteilung des lokalen Marktes erfolgt hier auf Basis Ihrer Ein-
schätzung des regionalen Marktes.

Schnellbewertung von Retailobjekten – 
VÖB-RetailAnalyse für Wohnimmobilien
Die VÖB-RetailAnalyse ermöglicht Ihnen die Schnellbewertung von 
Wohnobjekten im Sach- und Ertragswertverfahren. Mit dem Ziel der 
schnelleren Bewertung gegenüber der ausführlichen VÖB-Immobi-
lienAnalyse werden Ihnen hier speziell ausgerichtete Messstandards 
bereitgestellt.

Einbindung in marktgängige Bewertungs-
programme & Leistungsfähige Elektroni-
sche Schnittstellen
Als standardisiertes Ratingverfahren ist die VÖB-ImmobilienAnalyse 
auch über die Bewertungsprogramme LORA, Sprengnetter und reX 
nutzbar.

Für Anbieter von Software, die die VÖB-ImmobilienAnalyse integrieren 
möchten, stellen wir Ihnen leistungsfähige Schnittstellen zur Verfü-
gung, über die Sie die wesentlichen Funktionen der VÖB-ImmobilienA-
nalyse innerhalb Ihrer Anwendung zur Verfügung stellen können.
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MARCUS PAETZOLD
Key Account Manager 
 Digitalisierung

+49 228 8192-140 
marcus.paetzold@voeb-service.de 

IHR ANSPRECHPARTNER:

PATRICK KROLL
Fachberater Digitalisierung

+49 228 8192-145 
patrick.kroll@voeb-service.de

IHR ANSPRECHPARTNER:

Disclaimer 
Die Inhalte dieser Broschüre sind mit größtmöglicher Sorgfalt recherchiert und implementiert worden. Die hier dargestellten Informationen basieren auf einer Be-
urteilung zum Zeitpunkt der Erstellung des Flyers und behandeln nicht abschließend alle wichtigen Themen bzw. Aspekte. Es wird keine Gewähr für die Aktualität, 
Vollständigkeit und Richtigkeit der gemachten Angaben übernommen. Der Flyer dient lediglich Informationszwecken und stellt keinerlei rechtliche oder sonstige Be-
ratung dar. Die Überlassung des Flyers begründet keine vertragliche Beziehung und auch keine sonstige Haftung jedweder Art gegenüber den Empfängern. Bei Fragen 
oder für weitere Informationen wenden Sie sich bitte an den Herausgeber. 

Die ganzheitliche Sicht auf Ihre Immobi-
lienPortfolios – VÖB-PortfolioAnalyse
Schnüren Sie die Analysen Ihrer Immobilien zu Portfolios zusammen 
und werten Sie diese in Ihrer Gesamtheit aus, um einen ganzheitlichen 
Überblick über Ihr ImmobilienPortfolio zu erhalten.

Mit der VÖB-PortfolioAnalyse erhalten Sie ein professionelles Werk-
zeug, um aus Ihren VÖB-ObjektAnalysen beliebig große und struktu-
rierte Portfolios zu bilden und zu vergleichen.

Ergebnis ist ein grafisch aufbereiteter Überblick über Ihre Portfolios. 
Sie erkennen schnell Chancen- und Risiken als Grundlage für Ihre 
Portfolioentscheidungen.

DSGV-Immobiliengeschäftsrating

Die Ausprägungsgrade der VÖB-ImmobilienAnalyse von 1 bis 10 
werden über eine Transformationsmatrix der Skala des DSGV-Im-
mobiliengeschäftsratings von 1 bis 6 zugeordnet. Dazu empfiehlt die 
VÖB-Kommission für Bewertungsfragen (Immobilien) des VÖB das 
nachfolgende Transformationsschema.
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